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a ce jour

Personnes
éligibles

NON

Contribuables dont les revenus de la
location sont imposés dans la catégo-
rie des revenus fonciers (cas particu-
liers : SCPI et propriété démembrée)

oul

Contribuables personnes physiques et
sociétés non soumises a I'lS, autres que
les SCPI, dont les revenus de la location
sont imposés dans la catégorie des
revenus fonciers

oul

Contribuables personnes physiques et
sociétés non soumises a I'S, autres que
les SCPI, dont les revenus de la location
sont imposés dans la catégorie des
revenus fonciers

out

Contribuables personnes physiques et
sociétés non soumises & I'IS dont les
revenus de la location sont imposés
dans la catégorie des revenus fonciers

Opérations
éligibles

Logement acquis neuf* a compter du 3
avril 2003. Toutefois, il est admis que le
logement puisse étre acquis @ compter
du 1% janvier 2003 sous réserve d'une
renonciation expresse au dispositif
Besson neuf

Logement acquis neuf, achevé
ou en |'état futur d'achévement,
4 compter du 1 septembre 2006

Logement acquis neuf & compter
du 17 janvier 2006

A compter du 1% octobre 2006 :

logement ancien conforme aux normes de
décence définies par le décret

n° 2002-120 du 30 janvier 2002.
Nouvelles locations, relocations ou
renouvellement du bail avec le locataire
en place, toutes autres conditions étant
par ailleurs respectées

Logement acquis a compter du 3 avril
2003 en ['état futur d'achévement.
Toutefois, il est admis que le logement
puisse étre acquis a compter du 1%
janvier 1999 s'il est acheveé a compter
du Ter janvier 2003 et sous réserve
d'une renonciation expresse au dispositif
Besson neuf.

Logement neuf acquis a compter

du 17 septembre 2006 apres
réhabilitation par le vendeur et

entrant dans le champ d'application de
la TVA immobiliére

Logement neuf acquis @ compter

du 1¢ janvier 2006 apres
réhabilitation par le vendeur et en-
trant dans le champ d'application de
la TVA immobiliere

Logement neuf acquis a compter du

3 avril 2003 aprés réhabilitation par le
vendeur et entrant dans le champ d'ap-
plication de la TVA immobiliére. Toute-
fois, il est admis que le logement puisse
&tre acquis a compter du 1 janvier
2003 sous réserve d'une renonciation
expresse au dispositif Besson neuf.

Logement vacant et ancien acquis a comp-
ter du 1¢ septembre 2006 qui ne satisfait
pas aux caractéristiques de la décence, et
qui fait I'objet, par I'acquéreur, de travaux
de réhabilitation lui permettant d'acquérir
des performances techniques voisines de
celles des logements neufs

Logement vacant et ancien acquis a
compter du 1 janvier 2006 qui ne
satisfait pas aux caractéristiques

de la décence, et qui fait I'objet, par
I'acquéreur, de travaux de réhabilitation
lui permettant d'acquérir

des performances techniques voisines de
celles des logements neufs

Logement vacant et ancien acquis a
compter du 3 avril 2003 qui ne satisfait
pas aux caractéristiques de la décence,
et qui fait 'objet de travaux de
réhabilitation définis par décret

lui permettant d'acquérir des
performances techniques voisines de
celles des logements neufs

Local ou logement acquis inachevé a
compter du 1% septembre 2006 et qui a,
une fois achevé, la nature d'un logement

Local ou logement acquis inachevé a
compter du 1 janvier 2006 qui, une
fois achevé, a la nature d'un logement

Local ou logement acquis inachevé a
compter du 3 avril 2003 et qui a, une
fois achevé, la nature d'un logement.
Toutefois, il est admis que le local ou le
logement puisse étre acquis a compter
du 1% janvier 1999 et achevé a compter
du 1 janvier 2003 sous réserve d'une
renonciation expresse au dispositif
Besson neuf.

Logement que le contribuable fait
construire et qui a fait I'objet d'une
déclaration d'ouverture de chantier a
compter du 1% septembre 2006

Logement que le contribuable fait
construire et qui a fait 'objet d'une
déclaration d'ouverture de chantier a
compter du 1 janvier 2006

Logement que le contribuable fait
construire sur son sol ou le sol d'autrui
et qui a fait 'objet d'une déclaration
d'ouverture de chantier 2 compter du
3 avril 2003. Toutefos, il est admis
que la déclaration d'ouverture de
chantier puisse intervenir a compter
du 1¢ janvier 2003 sous réserve d'une
renonciation expresse au dispositif
Besson neuf.

Local affecté a un autre usage que
I'habitation acquis & compter du 1 sep-
tembre 2006 et transformé en logement

Local affecté a un autre usage que
I'habitation acquis a compter du
1¢ janvier 2006 et transformé en
logement

Local affecté a un autre usage

que ['habitation acquis a compter

du 3 avril 2003 et transformé en
logement. Toutefois, il est admis que
le local puisse étre acquis a compter
du 1¢ janvier 2003 sous réserve d'une
renonciation expresse au dispositif
Besson neuf.
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a ce jour

Contribuables dont les revenus de la

Contribuables dont les revenus de la

Contribuables dont les revenus de la

Personnes location sont imposés dans la catégorie | location sont imposés dans la catégorie | location sont imposés dans la catégorie
éligibles des revenus fonciers (cas particulier : | des revenus fonciers (cas particulier : | des revenus fonciers (cas particulier :
propriété démembrée) propriété démembrée) propriété démembrée)
Logement ancien vacant, conforme aux
+ normes de décence définies 4
Loq:mgnt acquis neuf :n(v.e le par le décret n* 2002-120 du Logement acquis neuf entrs le
1¢ janvier 1999 et le 2 avril 2003 30 janvier 2002, n'étant pas éligible 1¢ janvier 1996 et le 31 aodt 1999
au bénéfice d'un amortissement neuf
Logement ancien, conforme Logement acquis en I'état futur
aux normes de décence définies parle | d'achévement entre le 1¢ janvier 1996 et
Logement acquis en I'état futur décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002, | le 31 aoiit 1999, dont, pour les immeubles
d'achévement entre le 1* janvier 1999 | a lssue de la période acquis en 1999, le permis de construire a
et le 2 avril 2003 d'amortissement d'un dispositif €té délivré avant le 17 janvier 1999 et
Besson ou Robien qu'il y ait, ou non, I'achévement de la construction est
changement de titulaire du bail intervenu avant le 1 juillet 2001
Logement neuf acquis entre le Logement neuf acquis entre
1 janvier 1999 et le 2 avril 2003 apres le 1 janvier 1996 et le 31 aodt 1999
réhabilitation par le vendeur et entrant apres réhabilitation par le vendeur et
dans le champ d'application de la TVA entrant dans le champ d'application de
immobiliere la TVA immobiliere
Opérations
éligibles

Local ou logement acquis inachevé entre
le 1¢ janvier 1999 et le 2 avril 2003

qui, une fois achevé, a la nature d'un
logement

Local ou logement acquis inachevé
entre le 19 janvier 1996 et

le 31 décembre 1998 qui, une fois
achevé, a la nature d'un logement

Logement que le contribuable fait
construire sur son sol ou le sol d'autrui
et qui a fait 'objet d'une déclaration
d'ouverture de chantier entre le

1 janvier 1999 et le 2 avril 2003

Logement que le contribuable fait
construire et qui a fait I'objet d'une
déclaration d'ouverture de chantier
entre le 1 janvier 1996 et le

31 décembre 1998

Local affecté a un autre usage que
I'habitation acquis entre le 1¢ janvier
1999 et le 2 avril 2003 et transformé en
logement

Local affecté a un autre usage que
I'habitation acquis entre le

1 janvier 1996 et le 31 décembre
1998 et transformé en logement
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CONTREPARTIES EXIGEES DU BAILLEUR

Location du bien 4 usage de résidence
principale du locataire. La location peut
étre mixte a la condition que le local
soit affecté a 'habitation pour les trois
Quarts au moins de sa superficie (seule

Location a usage de résidence
principale du locataire

Location a usage de résidence
principale du locataire

Location 4 usage de résidence
principale du locataire

la partie a usage d'habitation bénéficie

de I'avantage).
Location nue
o meublés NUE NUE NUE NUE
Location PRINCIPE : NON. Exception : Oui, &
possible & un lissue d'une période de location minimale
ascendant ou d‘au moins 3 ans avec suspension des
descendant ul i avantages fiscaux (mise & disposition & HON
NON membre titre gratuit ou onéreux pour 9 ans en
du foyer fiscal continu maximum)
Location possible
4 un membre du | NON NON NON NON
foyer fiscal

0OUI : location  une personne morale : ¥
" OUI : location a une personne morale | autorisée a sous-louer nu, sans fourniture IDEM BOSIEN RECENT,RE Lol IOQ.CMHF d‘onné er! o
Location L : i R Sous-loyer dans Ia limite du plafond sous-location doit étre la résidence
Aol autorisée a sous-louer nu & usage de prestations parahdteliéres, 4 usage S AR I

possible a e R et L i Borloo neuf principale du locataire. Il importe peu qu'i

d'habitation principale, sauf au pro- | d'habitation principale sauf au propriétaire, A e Sy " i
une personne st i) i Sous-locataire dans la limite du soit loué nu ou meublé, sous réserve qu'il
morale priétaire, son conjoint et les membres | son conjoint et les membres de son foyer plafond de ressauroes Borloo neuf riy ait aucune prestation hételére ou

de son foyer fiscal fiscal. Sous-loyer fixé dans la limite du loyer rahdtelleric.

plafond Robien recentré i
Loyers plafonnés | OUI oul oul oul
Plafonds d OUL. Plafonds distincts selon niveau
Rrongsde, il Non NON oul des loyers (loyers intermédiaires,
ressources : ;.
s0ciaux ou trés sociaux).

Durée de A 9ans e - 6 ans minimum sans subvention

I'option initiale

Avantage fiscal

Déduction au titre de 'amortissement
du prix de revient total (prix
d'acquisition majoré, le cas échéant, des
frais y afférents, du montant

des travaux de construction, de
réhabilitation et de transformation) :

- 8% du prix les 5 premiéres années

Déduction de 50 % du prix de revient
total (prix d'acquisition majoré, le

cas échéant, des frais y afférents, du
montant des travaux de construction, de
réhabilitation et de transformation) :

- 6 % pendant 7 ans

- IDEM ROBIEN RECENTRE
les 9 premiéres années
- Complément de déduction au titre de
I'amortissement si option prorogée par
périodes de trois ans :

* 2,5% pendant 3 ans

soit 57,5 % amortis en 12 ans
® 2,5% pendant 3 ans

- 9 ans minimum avec subvention

- Déduction spécifique :

- 30 % en conventionnement
intermédiaire

- 45 % en conventionnement social
ou tres social

- 2,5 % les années suivantes s S soit 65 % amortis en 15 ans
- Déduction spécifique de 30%
Date de 6 Premier jour du mois de 'achévement du | Premier jour du mois de I'achévement du Signature de la convention ANAH et du
d:tl‘eav:n t::‘:" logement ou des travaux, ou bien premier | logement ou des travaux, ou premier jour bail (convention jointe au bail) : & compter

fiscal

jour du mois de ['acquisition en cas
dacquisition d'un logement neuf achevé

du mois de I'acquisition en cas d'acquisi-
tion d'un logement neuf achevé

IDEM ROBIEN RECENTRE

de la date de prise deffet du bail
(instruction fiscale & paraitre)

Possibilité
de proroger
I'avantage
fiscal

OUI, par période de trois ans et jusqu'a
six années supplémentaires
Total : 15 ans maximum

NON, la prorogation de 2 fois 3 ans est
supprimée pour les opérations réalisées &
compter du 1% septembre 2006

OUL, par périodes de trois ans et jusqu'a
six années supplémentaires tant que les
conditions de loyer et de ressources du
locataire restent remplies

Total : 15 ans maximum

Pas précisé : a priori, en cas de prolon-
gation de la convention avec 'ANAH
par périodes de 3 ans, I'avantage fiscal
demeure applicable.

(instruction fiscale & paraitre)
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Location du bien & usage de résidence
principale du locataire. La location peut étre
mixte a la condition que le local soit affecté

Location du bien 4 usage de résidence
principale du locataire. La location peut
étre mixte 3 la condition que le local

Location du bien & usage de résidence
principale ou secondaire du locataire. La
location peut étre mixte & la condition

‘ngagement s . 7 o % 3 soit affecté a I'habitation pour les trois | que le local soit affecté a I'habitation
Jricpslcu poaksicy ::meﬁ m?@?wmm quarts au moins de sa superficie (seule la | pour les trois quarts au moins de sa
itation fici dcl'mntagdg  partie  usage d'habitation bénéficie de | superficie (seule la partie 3 usage d'habi-
I'avantage). tation bénéficie de I'avantage).
ocation hue e NUE NUE NUE
)u meublée
_ocation_ | 0UI,  I'issue d'une période de
’0“"::“ i 0UI, avec une distinction selon que le | location minimale d'au moins 9 ans
SICCRARnE 0. YR NON logement est acquis ou construit avant, et avec suspension de ['avantage oul
fescendant S
NON trembre ou apres, le 9 octobre 2002 | fiscal (mise a disposition pour 9 ans
ju foyer fiscal | maximum)
_ocation possible |
) un membre du § NON NON ' NON NON
Foyer fiscal
!
OUI : le logement donné en |
Location pus mm h. . - OUI, sous conditions - Cf. : Revue U, sous conditions - Cf. La Revue
possible & principale du locataire. Il importe peu qu'il | OUI, sous conditions - Cf. : Revue bleue bleue FNAIM novembre 2002, bleue FNAIM 200t bre 1996,
une personne | soit loué nu ou meublé, sous réserve qu'il | FNAIM novembre 2002, p. 13 et s. ! 3 2 57 et
wstide ryait son héteiére ou p.13ets. p.57ets.
Loyers plafonnés § OUL oul oul NON
PLafonds d OUL. Plafonds distincts selon niveau
10N 9€ ¥ des loyers (loyers intermédiaires, oul oul NON
ressources B .
S0CIaux Ou trés sociaux).
Durée de - 6 ans minimum sans subvention 9 Bins p_—
'option initiale | - 9 ans minimum avec subvention

Déduction au titre de 'amortissement

Déduction au titre de I'amortissement du prix de revient total (prix d'acquisi-
. - du prix de revient total (prix d'acquisi- T~ . | tion majoré, le cas échéant, des frais y
- fique : g 3 & 3 li-
L ggd;t:rz::“x emmm t tion majore, le cas échéant, des frais y I::;:mon ::::‘ﬁt:u::;is %’:i:‘:s afférents, du montant des travaux de
Avantage fiscal | intermediaire affrents du montant des umvausde | 1L St OTOL S SHPE RO A G Mmeh et
g 45 % en conventionnement social | COmStruction, ou de transformation) : | o (S L e | 10%u prixles & premitres années
Foaiiinn soca - 8 % du prix les 5 premiéres années d:‘:oi::::s proroge par pen - 2% les années suivantes
- 2,5 % les quatre années suivantes, Imputation du déficit foncier sur le revenu
renouvelable deux fois pour trois ans global & concurrence de 15 300 € au lieu
des 10 700 € de droit commun
. Signature de la convention ANAH et du Premier jour du mois de I'achévement du . Premier jour du mois de I'achévement
3:‘::::""1" bail (convention jointe au bail) : 4 compter | logement ou des travaux, ou bien premier | Année ou fraction de I'année au cours | du logement ou des travaux, ou premier
focal 9% dela date de prise deffet du bai jour du mois de Facquisition en cas de laquelle la location a débuté jour du mois de I'acquisition en cas
(instruction fiscale & paraitre) d'acquisition d'un logement neuf achevé | d'acquisition d'un logement neuf achevé
QUL par période de trois ans tant que
la condition tenant au loyer demeure
remplie en cas de poursuite, de recon-
duction ou de renouvellement du bail
OUL por plriode de tois s et junqits. | VS K mimelocatakre,
B . En cas de changement de titulaire du
six années supplémentaires tant que la vail la période de é
. Pas précisé : a priori, en cas de prolon- | condition de loyer demeure remplie en cas " 9
Possibilité i s 'y N . | les conditions de loyers et ressources du
A gation de la convention avec I'ANAH de poursuite, de reconduction ou de renou- e deux dtre e | oul i B e
de proroger | oo/ uriodes de 3 ans, Favantage fiscal | vellement du boll avec le mime locataire, | 07 are doment toutesdeu ére rempis. | OU, pou Bt
I'avantage . sl ~ | En cas de conclusion d'un bail avec | totale de 24 ans
demeure applicable. En cas de changement de titulaire du bail, " =
fiscal " : " . un nouveau locataire & l'expiration
(instruction fiscale  paraitre) les conditions de loyers et ressources du S p
KRS A de la période de six ans et, le cas
locataire doivent toutes deux étre remplies. £
s g €chéant, d'une période de
Total : 15 ans maximum i S
prorogation, |'avantage s‘applique
pour une nouvelle période de six ans,
toutes conditions tenant au montant
du loyer et aux ressources du locataire
étant par ailleurs remplies
Deéficit foncier imputable sur les
) " autres revenus fonciers, et pour
"::m':; Régime de droit commun Régime de droit commun Régime de droit commun I'excédent, sur le revenu global des
six années suivantes dans Ia limite de
e | 15300 €





